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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA
DE COTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com efeitos de escritura pablica, na forma do artigo 38 da Lein®9.514,
de 20 de novembro de 1997, as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, portador da Cédula de Identidade n® 29.217.355 e inscrito do
CPF n° 285.325.358-95, casado sob o regime parcial de bens a JULIANA LOPES FERNANDES
CEGLAUSKIS, brasileira, empresaria. portadora da Cédula de Identidade RG n®43.929.718-7, inscrita no
CPF sob o n° 339.262.538-86 (“Juliana”), ambos residentes e domiciliados na cidade de Sdo José dos
Campos, Estado de Sao Paulo, no Condominio Residencial Reserva do Paratehy, localizado na Rua Alameda
Menoti Del Picchia, n® 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (“Jod0”); e

TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA.. com sua sede na Cidade de Sao José dos
Campos, Estado de Sdo Paulo, Avenida Cassiano Ricardo, n°319, Sala 1501, Parque Residencial Aquarius
na CEP n°12.246-870. inscrita no CNPJ sob 0 n°12.537.151/0001-62, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 3522471037-0. neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Ticem” e em conjunto com o Sr. Jodo, os “Fiduciantes”™).

na qualidade de fiducidria:

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes. registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM™). com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123. 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob 0 n® 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ou “Securitizadora”™);

e. ainda, na qualidade de interveniente anuente:

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo, Via Guilherme Dibbern, n° 3250, Bairro da Graminha, CEP 13.428-
217. inscrita no CNPJ sob o n° 22.164.197/0001-37, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP sob o NIRE 35.2.2898385-1, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Sociedade™);

(os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Sociedade, quando em conjunto. doravante denominados “Partes” e,
isoladamente, “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(1) em 29 de junho de 2020, a Sociedade emitiu, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, inscrita no CNPJ sob n° 18.282.093/0001-50 (“Credor Original”), a “Cédula de
Crédito Bancdrio de Contrato de Financiamento para Constru¢do de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia de Cessdo Fiducidria e de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Hipoteca em 1° Grau, Aliena¢do Fiducidria de Cotas, Garantia Fidejussoria e Outras Avengas —

—  Cédula de Crédito Bancdrio n”41500699-6” (“CCB”), no valor total de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes ! /
%i de reais). sendo certo que a finalidade da CCB ¢ o financiamento imobilidrio destinado exclusivamente
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

a cb-hétr—uéégr e/ou desenvolvimento e/ou expansio e/ou urbanismo e/ou participagdo do
empreendimento denominado “Grand Garden Limeira Residence”, localizado na Cidade de Limeira,
Estado de Sdo Paulo, na Via Guilherme Dibbem, n° 3250, Bairro da Graminha, CEP 13.428-217,
objeto da matricula n® 85.057 do 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Limeira/SP
(“Empreendimento Imobilidrio” e “Créditos Imobilidrios”, respectivamente);

na mesma data, o Credor Original e a Sociedade, com a interveniéncia e total anuéncia dos Fiduciantes
e da Sra. Juliana, na qualidade de fiadores, concordaram celebrar o “Instrumento Particular de Cessdo
de Créditos Imobiliarios com Garantia Real e Fidejussoria e Outras Avengas™ (“Contrato de Cessdo™),
para regular a cessio, pelo Credor Original a Securitizadora, dos Créditos Imobilidrios;

ato continuo, em 29 de junho de 2020 , por meio da “Escritura Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidgrio com Garantia Real e Fidejusséria, sob Forma Escritural”, firmada pela
Securitizadora ¢ a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994.0004-01,, na qualidade de institui¢ao
custodiante (“Institui¢io Custodiante™), a Fiducidria emitiu 01 (uma) CCI representativa da totalidade
dos Créditos Imobiliarios (“CCI” e “Escritura de Emissdo de CCI”, respectivamente);

os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, foram vinculados & 87" Série da 4* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI1”) da Fiduciaria, por meio do “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidgrios da 87° Série da 4° Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.” (“Termo de
Securitiza¢do™);

sem prejuizo das demais garantias constituidas no &mbito dos CRI, para assegurar o pontual e integral
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Sociedade, assim como a atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, penalidades moratérias, seguros, despesas, custas e emolumentos devidos pela
cobranca da divida, despesas com a excussdo de garantias, honorarios advocaticios, e qualquer
obrigacdo pecunidria incorrida para a plena satisfagio e integral recebimento dos Créditos Imobilirios
nas condigdes constantes da CCB (“Obrigacdes Garantidas”), as Fiduciantes alienaram
fiduciariamente, em favor da Fiduciaria, a totalidade de cotas da Sociedade, por meio do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Cotas em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 29 de junho
de 2020. entre as Fiduciantes. a Fiduciaria e a Sociedade (“Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Cotas™); e

as Partes tém interesse em alterar erro material identificado no Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Cotas.

Resolvem as Partes celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Cotas em Garantia ¢ Outras Avengas” (“Primeiro Aditamento”), que serd regido pelas
clausulas e condigdes a seguir descritas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES

1.1

As Partes resolvem alterar a Clausula 4.2 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Cotas, para ajustar

a Conta do Patrimonio Separado, que passard a viger com a seguinte redagao:
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“4.2  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Sociedade se obriga, ainda,
a transferir a totalidade do produto do pagamento dos Direitos Adicionais devidos ao Fiduciantes
para a conta n° 3036-8, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Fiducidria
(“Conta do Patriménio Separado”), com o que os Fiduciantes desde ja anuem.”

Adicionalmente, as Partes desejam alterar o item (b) € incluir o item (g) da Clausula 2.1.1 do Contrato

de Alienagdo Fiduciaria de Cotas, que passardo a viger com a seguinte redagao:

1.3

“2.1.1 As Obrigagdes Garantidas compreendem o Valor Total do Financiamento, assim entendido
como a totalidade dos Créditos Imobiliarios oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e

demais condi¢des previstas na CCB, conforme abaixo:

a) Valor da Divida: R$ 6.000.000,00;

b) Prazo de Pagamento: 1.106 (mil cento e seis) dias.

c) Juros remuneratérios: 12,00% (doze por cento) efetiva anual:

d) Atualizacdo Monetaria: mensal, com base na variagdo acumulada do IPCA-1BGE;

e) Forma de Pagamento: a forma e condigdes de pagamento previstas na CCB;

) Cldausula penal: atualizagdo monetdria, multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da

obriga¢do inadimplida e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més; e
2) Local de Pagamento: Sao Paulo/SP.’

Por fim, as Partes desejam retificar a qualificagdo do Sr. Jodo, que passara a viger com a seguinte

redagao:

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, empresdrio, portador da Cédula de Identidade n®
29.217.355. expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 285.325.358-95. casado sob o regime
parcial de bens com a Sra. Juliana, abaixo qualificada, residente e domiciliado na Cidade de Sao
José dos Campos, Estado de Sio Paulo, no Condominio Residencial Reserva do Paratehy, localizado
na Rua Alameda Menoti Del Picchia, n° 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (“Jodo™).

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES

2.1,

Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condi¢des estipuladas no Contrato de Alienag@o

Fiducidria de Cotas que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Primeiro Aditamento, as quais
s30 neste ato integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos
termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1.  Registro. Os Fiduciantes se obrigam, s suas expensas, a registrar o presente Primeiro Aditamento
nos Cartérios de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes, em até 10 (dez) dias contados da
presente data, prorrogdveis, uma Gnica vez, por igual prazo, na hipétese dos Fiduciantes comprovarem a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario que estio cumprindo ou diligenciando para cumprir eventuais
exigéncias formuladas pelo(s) Cartorio(s) de Registro de Titulos € Documentos, o que devera ser comprovado
a Fiduciria e ao Agente Fiduciario em até 2 (dois) dias corridos da obtengdo dos registros.

3.2.  Legislagio Aplicavel: Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

3.3 Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Ginico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E. por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 06 (seis) vias, de igual
teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo. 03 de agosto de 2020.

[O restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco]
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(Pdgina de Assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo F iducidria de Cotas
em Garantia celebrado entre Jodo Marcos Ceglauskis, Ticem Empreendimentos & Participagdes Lida., Isec
Securitizadora S.A. e GGL Sociedade Incorporadora SPE Ltda., em 03 de agosto de 2020]
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ISEC SECURITIZADO S.A.
Fiducigria

Testemunhas:
Nome: ome: . =
Nome Lidiane F Souza
RG: ’wN% %}Aq 1,01 RG: CPF 429 096.878-30
CPF CPF RG 41 126 310-9
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